ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6915/2/2020

O cené p. €.6267/9, jehoz je soucasti stavba rod domu €.p.3231 a p. €.6267/4, zapsanych v LV
¢.4418 pro k. 1. M¢&lnik.

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim

Katastralni udaje :  Kraj Stfedocesky, okres M¢lnik, obec M¢lnik, k.u. Mélnik

Adresa: Na Vysluni 3231, 276 01 M¢lnik
VLASTNIK: Novotna Be. Jana
Adresa; Na Vysluni 3231, 27601 Mélnik

OBJEDNAVATEL: GAVLAS, spol. s r.o., RC/ICO: 60472049

Adresa: Politickych vézind 21, 110 00 Praha 1
ZHOTOVITEL.: Ing. Jan Stibor
Adresa: Kamenicka 3512, 276 01 Mélnik

UCEL OCENENI: Dobrovolna drazba (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 550 000 K&
Stav ke dni: 13.01.2020
Za ptitomnosti: pana Novotného a pani Svanové (zastupce GAVLAS, spol. s 1.0.)
Pocet stran: 27 stran Pocet ptiloh: 13 Pocet vyhotoveni: 2

V Mélniku, dne 16.1.2020 Ing. Jan Stibor



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Vypracovat znalecky posudek na cenu obvyklou v misté a ¢ase a zarovenn odhadnout zavady

(pravni vady) na pfedmétu drazby vaznouci a o tyto odhad upravit (to je citace §
13 zékona 26/2000 Sb. o vetfejnych drazbach).

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Vzhledem ke skuteCnosti, ze objekty rodinnych domt (vcetné pfislusenstvi v jednom funkénim
celku) se v mist¢ bézn¢ nepronajimaji a nelze objektivné zjistit bézné najemné, je pro odhad
obvyklé ceny pouzito pomocnych hodnot zjisténych metodou nakladovou a srovnévaci.

Pro dany typ nemovitosti v regionu neni pomocnad hodnota zjisténd vynosovym zpiisobem
urcujici. Metoda nékladova vyjadiuje zjm. zakladni parametry objektl, tj. podl. plochu, obest.
prostor, dale standard provedeni a vybaveni, je popsand ucelnost dispozice a je patrny tech. stav
objektd. Pro stanoveni obvyklé ceny je, v daném ptipad¢ bézné obchodovaného typu nemovitosti,
metoda srovnévaci.

Poznémka:

Obvyklou cenou se pro ucely zdakona ¢.151/97 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku) ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., zékona ¢.
237/2004 Sb. (zruSena c¢ast devatd), zakona €. 257/2004 Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény
terminologie kapitalového trhu), zdkona ¢. 296/2007 Sb. (zruSena ¢ést ¢tvrta), zakona ¢. 188/2011
Sb. (zména oceniovani cennych papirt - § 19 a § 20), zdkona ¢. 350/2012 Sb. (aktualizace
nazvoslovi podle stavebniho zdkona), zdkona ¢. 303/2013 Sb. (rekodifikace soukromého préva),
zakona €. 340/2013 Sb. (zruSena cast Sestd), zakona ¢. 344/2013 Sb. (zruSena Cast Sestd), zakona ¢.
228/2014 Sb. (autorsky zakon - upraven pocet let uzivani autorskych prav), zakona ¢. 225/2017 Sh.
(rozsifena definice nezastavénych stavebnich pozemki) ....... v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni.

[Prehled podkladii |
vypis z KN LV ¢.4418 pro k. 0. Mélnik

snimek KM

situace

Vyjadieni mésta k odkupu piedzahradky

Znal. posudek €.6435-1278/2018 ze dne 30.7.2018, vyhotoveny XP invest, s.r.o., Ing. Barbora
Vrbkova, Manesova 1374/53, 12000Praha

Informace poskytnuté panem Novotnym

Skutecnosti, zjisténé znalcem pii mistnim Setieni

pivodni projekt. dokumentace, ovétend ve staveb. fizeni dne 11.6.1981 pod ¢.j.: Vyst.411/81

[Vlastnické a evidenéni idaje |
Ve vypisu z KN LV €.4418 pro k. 0. Mélnik je v dilu ,,A” zapsan vlastnik Novotna Jana Bec.,
rod. ¢ NN
V dilu ,,B” tohoto vypisu je evidovana p. €.6267/9 (soucasti je stavba ¢€.p.3231, rod. dim) a p.
€.6267/4.
Dil BI - bez zaznamu.
V dilu ,,C” vypisu jsou evidovana:
- Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek k p.€.6267/4, 6267/9:
- existujici, pohledavky ze smlouvy o ptjcce ve vysi 1 539 000 K¢
- budouci konkrétni, do vyse 3 000 000 K¢




pro Kubalek Milan Ing., Podzamecké 309, 25765 Cechtice, ICO: 791203/0566
- Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky:

- existujici, pohledavka ze smlouvy o tvéru ve vysi 2 710 000 K¢

- budouci konkrétni do vyse 4 000 000 K¢
pro ANAWAK a.s., Drnovska 1042/28, Ruzyné, 16100 Praha 6, RC/ICO: -Zéstavni Pravo
exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
- Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu k zajisténi pohledavky ve vysi 44 354,30
K¢ s prislusenstvim pro CP Inkaso s.r.o., Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO:
- Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu k zajisténi pohledavky ve vysi 166
194,51 K¢ s prisluSenstvim pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4,
RE/ICO: I

V dilu ,,D” vypisu je evidovano k p.c.6267/4, 6267/9:
- Zahajeni exekuce - poveteny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339
01 Klatovy_s povinnosti k Novotnd Jana Bc., Na Vysluni 3231, 27601 M¢lnik, RC/ICO:

- Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti - Povinnost k Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9. Listina:
Exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitych véci 120 Ex-3663/2014 -26 ze dne 15.04.2014. Pravni
ucinky zépisu ke dni 15.04.2014. Zapis proveden dne

28.04.2014; ulozeno na prac. M¢lnik

- Zahajeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62. 140 00
Praha 4 s povinnosti k Novotna Jana Bc., Na Vysluni 3231, 27601 M¢lnik, RC/ICO:

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 10381/14-012 k 16 EXE-
3536/2014 -14 ze dne 25.06.2014. Pravni G¢inky zapisu ke dni 27.06.2014. Zapis

proveden dne 02.07.2014; uloZeno na prac. Praha

- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

[Mistopis |

Ocenéné nemovitosti jsou situovany v okrajovém tzemi mésta v zastavb€ vyhradné rodinnych
domt, je provedena ptipojka elektfiny, vody a teplovodu, splasky jsou svedeny do odpadni jimky.
Stavba RD je volné stojici a je soucasti p. €.6267/9, ktery ze vSech stran obeplouva zahrada na p.
€.6267/4. Spolecn€ s vySe uvedenymi parcelami je pod jednim oplocenim a spolecné uzZivana
parcela €.6267/7, ktera prozatim je ve vlastnictvi mésta Mélnik.

Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orné puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zéna
L ostatni
Piipojky: X /0O voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. ti. U silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pristup k pozemku: zpevnénd komunikace LI nezpevnéna komunikace

Piistup pres pozemky:
6267/2 (ostatni  mésto Mélnik
plocha - ostatni
komunikace)




| 6267/7 (zahrada) mésto Mélnik (oploceno soucasné s ocenén. nem.)

|Celk0v§f popis

Stavba RD je osazena do zaseku mirn¢ sklonitého terénu tak, ze prostory 1.PP s garazi jsou
dom¢ se v 1.NP nachdzeji obytné prostory bytu 5+1, podzemnim podlazi gardz a dalsi ptislusenstvi
bytu. Diim je uzivan od r.1989 a je zcela v ptivodnim stavu.

Dle stanoviska majetkopravniho odboru Méstského ufadu Mélnik je mozné zazadat o
odkoupeni spole¢né uzivanou parcelu na p. ¢.6267/7 o vyméte 257 m?, pravdépodobné ve vysi
obvyklé ceny.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Z vetejné komunikace je ptistup pres p. €. 6267/7, ktery je sice ve vlastnictvi

meésta, ale nejedna se o vefejnou komunikaci a 1ze teoreticky tento pozemek prodat i jiné osobé
nez bude novy vlastnik ocenénych nemovitosti. Pfes tento pozemek jsou rovnéz vedeny
piipojky IS a je zde umisténa odpadni jimka pro RD €.p.3231.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sit¢ a energetické zdroje
Komentat: V dilu ,,C” vypisu jsou evidovana:
- Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavek k p.¢.6267/4, 6267/9:
- existujici, pohledavky ze smlouvy o plijcce ve vysi 1 539 000 K¢
- budouci konkrétni, do vySe 3 000 000 K¢
pro Kubalek Milan Ing., Podzdmecka 309, 25765 Cechtice, ICO: 791203/0566
- Zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavky:
- existujici, pohledavka ze smlouvy o uvéru ve vysi 2 710 000 K¢
- budouci konkrétni do vyse 4 000 000 K¢
pro ANAWAK a.s., Drnovska 1042/28, Ruzyné, 16100 Praha 6, RC/ICO: 60194189Zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
- Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu k zajisténi pohledavky ve vysi 44
354,30 K¢ s ptislusenstvim pro CP Inkaso s.r.0., Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 29027241
- Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu k zajisténi pohledavky ve vysi 166
194,51 K¢ s ptisluSenstvim pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha
4, RC/ICO: 45244782.
V dilu ,,D” vypisu je evidovano k p.c.6267/4, 6267/9:
- Zahijeni exekuce - povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berdnkem 836,
339 01 Klatovy s povinnosti k Novotna Jana Bc., Na Vysluni 3231, 27601 Mélnik, RC/ICO:

-4 -




- Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti - Povinnost k Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9. Listina:
Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitych véci 120 Ex-3663/2014 -26 ze dne 15.04.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 15.04.2014. Zapis proveden dne

28.04.2014; ulozeno na prac. Mélnik

- Zahajeni exekuce - povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berdnkem 836,
339 01 Klatovy s povinnosti k Novotna jana (rod. c_)

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL.M. : 120 EX-3663/2014 - 7 ze dne 20.03.2014. Pravni u¢inky zapisu ke dni
07.04.2014. Zapis proveden dne 09.04.2014; ulozeno na prac.

Klatovy

- Zahajeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140
00 Praha 4 s povinnosti k Novotna Jana Bc., Na Vysluni 3231, 27601 M¢Inik, RC/ICO:

. Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX
10381/14-012 k 16 EXE-

3536/2014 -14 ze dne 25.06.2014. Pravni G¢inky zapisu ke dni 27.06.2014. Zapis

proveden dne 02.07.2014; ulozeno na prac. Praha

- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)

- Po pravni strance neni zajisténo umisténi, uzivani a moznost oprav inz. siti, vedoucich po p.
€.6267/7.
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OCENENI

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim

| Vécna hodnota dle THU

Stavba je osazena v zaseku mirné sklonitého pozemku tak, ze podzemni podlazi, konkrétné

Vstup do obytného podlazi domu je ptes vyrov. venk. schody a zavétii bo¢ni sténou domu. Ze
zavetii je vstup do prostoru zadveii se Satnou a dale do obyt.prostoru s jidelnou, z které bez
uzavieni vede chodba do zadni ¢asti domu. Chodba postupné obsluhuje WC, koupelnu a dva pokoje
a je z ni nastup na uzaviené schodisté¢ do podzemniho podlazi. Z jidelny je déle vstup do ob. pokoje,
kuchyné a samostat. pokoje. Z ob. pokoje je vystup na terasu. V podzemnim podlazi je kromée
garaze chodba do ,,L”, z které jsou piistupné prostory kotelny, sklada, pradelny, WC.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

chodba 12,70 m? 0,50 6,35 m?

kotelna 6,00 m? 0,50 3,00 m?

byvaly sklad paliva 9,40 m? 0,50 4,70 m?

dilna 11,00 m? 0,50 5,50 m?

susarna 15,70 m? 0,50 7,85 m?

pradelna 17,50 m? 0,50 8,75 m?

sklad 12,25 m? 0,50 6,13 m?

sklad 12,50 m? 0,50 6,25 m?

wWC 3,35 m? 0,50 1,68 m?

komora pod schodistém 1,70 m? 0,50 0,85 m?

garaz 21,80 m? 0,00 0,00 m?

51,05 m?

1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

zadvefi se Satni skiini 6,40 m? 1,00 6,40 m?

jidelna 17,85 m? 1,00 17,85 m?

chodba 9,15 m? 1,00 9,15 m?

WC 1,80 m? 1,00 1,80 m?

koupelna 4,95 m? 1,00 4,95 m?

pokoj 12,80 m? 1,00 12,80 m?

loznice 18,60 m? 1,00 18,60 m?

ob. pokoj 34,50 m? 1,00 34,50 m?

kuchyné 15,95 m? 1,00 15,95 m?

pokoj 12,80 m? 1,00 12,80 m?

134,80 m?
185,85 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy$ka
1.PP 7,80*16,60+0,40*4,30+4,90*8,30 = 171,87 2,70 m
1.NP 16,90*8,10+0,40*4,30+5,05*8,60 = 182,04 3,00 m



Obestavény prostor

353,91 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

3. Stropy

4. Stfecha

5. Krytina

6. Klempitské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vngjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
PP 1.PP (7,80*16,60+0,40*4,30+4,90*8,30)*(2,70) = 464,05
NP 1.NP (16,90*8,10+0,40*4,30+5,05*8,60)*(3,00) = 546,12
Z ZastieSeni (16,90*8,10+0,40*4,30+5,05*8,60)*(0,35+0,75)/2
= 100,12
Obestavény prostor - celkem: 1110,29 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové (ZB) pasy s izolaci
2. Zdivo zdéné plynosilikatové v tl. 0,45 s ptizdivkou a tepel. izolaci tl.

0,05 m, celk. tl. 0,55 m

keramické

sedl. nizky krov

zivi¢na svafovana bézna

pozinkovany plech (zlaby a svody)
dvouvrstvé vapenné omitky

stiikana fasada na 5 cm zatepleni s prizdivkou
obklad soklu

bézné obklady

zelbet. s béznym povrchem

dvete v ocel. zarubnich podyhované, do ob. pokoje shrnovaci,
terasové dveie dfevéné zdvojené Sroubované
dfevéna zdvojena

koberce

keram. dlaZba, cement. potér

UT s otop. télesy a el. akumulaé¢. nadobou
svételnd a tfifazova

ano

rozvod studené a teplé vody

bojler

chybi

odpadni jimka

kuch. linka, el. sporék, digestot

vana S um.

25. Zachod 2x samsotat. WC
26. Ostatni krb, vest. skiin€, oken. zaluzie

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 182
Uzitna plocha (UP) [m?] 186
Obestavény prostor (OP) [md] 1110,29
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5500
Rozestavénost % 100,00
Upraven4 cena (RC) [K&/m?] 5500




Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 106 601

Stari roku 31
Dalsi zivotnost rokt 69
Opotiebeni % 31,00
Vécna hodnota (VH) [K¢) 4 213 555

2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 6267/4 200 1 200,00 240 000
zastaveéna plocha a 6267/9 215 1 200,00 258 000
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 415 Hodnota pozemki celkem 498 000

3. Porovnavaci hodnota

3.1.
Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 185,85 m?
Obestavény prostor:  1110,29 m®
Zastavéna plocha: 182,04 m?
Plocha pozemku: 415,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim s jednim bytem
Lokalita: Me¢lnik, Na Vysluni 3385
Popis: Ptizemni, podsklepeny zdény dim s prostory bytu 4+1. Podkrovni prostor dle

projektu mél byt ucel. vyuzity, vede do pidniho prostoru pevné schodiste, ale tento
prostor je ve stavu hrubé stavvby, tj. pficky, Stitova okna, chybi stfeSni okna,
podhled zateplen, ale bez SDK desek, do prostoru podkrovi vyvedeny stoupacky,

netemperovano.
Pozemek: 1 577,00 m?
Utzitna plocha: 167,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - KS z 05/2019 - ristcen 1,09
K2 Velikosti objektu - obdobna + ptiprava pro podkrovi 1,15

K3 Poloha - shodna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 Zdroj: vlastni databaze
K5 Celkovy stav - niz8i opotiebeni 0,97

K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,80

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC 1,00

K8 Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - gardz neni, je

venkovni bazén 1,00



Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KS z 05/2019 - rist cen; Velikosti
objektu - obdobna + piiprava pro podkrovi; Poloha - shodna; Provedeni a vybaveni - obdobné;
Celkovy stav - niz§i opotiebeni; Vliv pozemku - vét§i vymeéra; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC
= OC; Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - garaz neni, je venkovni bazén;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4900 000 167,00 29 341 0,97 28 461
Nazev: Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 1 240 m2
Lokalita: Stiemska 3272, Mélnik
Popis: Nabizime k prodeji pfijemny a svétly rodinny dim 5+1 o celkové plose 120 m2, ve

velmi klidné zastavbé obci Mélnik - Vehlovice. Dim stoji na mirn€ svazitém
pozemku o rozloze 1240 m2 . Disponuje obyvacim pokojem s krbovymi kamny a
jidelnou, ktera je propojena s kuchyni . Dale jsou v domé: loznice, 3 pokoje,
koupelna s vanou a samostatnd toaleta. Podlahy v obytnych mistnostech jsoul
plovouci, v koupelné a chodbé keramicka dlazba. Vytapéni domu zajist'uje kotel na
tuha paliva, mozné je vyuzit i krbova kamna. K domu nalezi velmi krasna zahrada s
bazénem a pergolou pro pfijemné venkovni posezeni. Diim je napojen na obecni
vodovod. Nemovitost I1ze hradit hypote¢nim uveérem, ktery Vam radi zajistime.
NABIzi: M&M reality, Krakovskd 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto; aktualizace
dne 9.1.2020
web:
https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/melnik-melnik-stremska/249579
8876#img=18&fullscreen=false
POZNAMKA: Pfedmétnou nem. jsem oceioval a oproti Gidaji v inzeratu o vyméte
podlah. ploch je pro porovnani uvedena skutecna zapocitatelna plocha.
Pozemek: 1 240,00 m?
UZitna plocha: 111,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - www.sreality.cz dne 19.1.2020 pod ID

zakazky: 711162 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi podl. pl. 0,85
K3 Poloha - dale od vybavenosti 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard 0,98

K5 Celkovy stav - stavba uzivéana 45 rok, interiéry po ¢astecné

modernizaci, nova okna a vstup. dvete 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - pozad. cena je vys§i oproti OC
0,95
K8 Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - neni garaz, je
bazén a venk. sezeni 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - www.sreality.cz dne 19.1.2020 pod ID
zakazky: 711162; Velikosti objektu - mensi podl. pl.; Poloha - dale od vybavenosti; Provedeni a
vybaveni - vyssi standard; Celkovy stav - stavba uzivana 45 rokd, interiéry po ¢astecné
modernizaci, novéa okna a vstup. dvefe; Vliv pozemku - v&tsi viméra; Uvaha zpracovatele
ocenéni - poZad. cena je vyssi oproti OC; Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - neni
garaz, je bazén a venk. sezeni;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 950 000 111,00 44 595 0,57 25419
Nazev: RD s jednim bytem a dvougarazi
Lokalita: Meélnik-Mlazice, Lodénicka 4150
Popis: Zdéna stavba bez podsklepeni a s uceloveé vyuzitym podkrovim s prostory bytu

6+kk a dvougaraze s dilnou. Stavba je uzivana od r.2010, byt obsahuje v kazdém
podlazi koupelnu s WC. Na pozemku bez dalSich staveb a venk. uprav vyjma

oploceni.
Pozemek: 844,00 m?
Obestavény prostor: 741,00 m3
UZzitna plocha: 155,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - KS ze dne 2.10.2019 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi podl. pl. 0,95
K3 Poloha - vyhodnéjsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard 1,10 Zdroj: vlastni databéze
K5 Celkovy stav - nizsi opotiebeni 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC 1,00
K8 Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - dvougaraz

0,95
Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KS ze dne 2.10.2019; Velikosti objektu -
mensi podl. pl.; Poloha - vyhodnéjsi; Provedeni a vybaveni - vys$si standard; Celkovy stav - nizsi
opotiebeni; Vliv pozemku - vét$i vyméra; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC; Garaz, dalsi
stavba s kladnym vlivem na cenu - dvougaraz;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
4990 000 155,00 32194 0,76 24 467
Nazev: Rodinny diim s jednim bytem
Lokalita: Me¢lnik-Mlazice, Spojovaci 1353
Popis: Mlazice jsou rovnéz okrajovou ¢asti mésta s obtiznéjsi dostupnosti vybavenosti a|

spoju vefej. dopravy do hl. m.- Praha. Samotné misto je klidni, témé&t bez provozu.
Pfedmétem prodeje byl zdény rod. dim s prostory bytu 5+1 ve 3 NP (2 arovné
podkrovi) , dim je v malém rozsahu podsklepeny. Dim je uzivan od r.1956. v
letech 2000-2006 probihala postupné modernizace, v r.2014 nové podlahoviny.
fasada je zateplena, ohfev vody solar. panely. Vytapéni UT s vyménikem teplovodu.
V domé dvé koupelny s WC, jedna z nich nové modernizovand v r.2017. Na|
pozemku pfistieSek venk. sezeni, kryté stani pro automobil a kryty bazén.

Pozemek: 795,00 m?

UZitna plocha: 144,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - KS z 07/2019 1,03

K2 Velikosti objektu - mensi podl. pl. 0,92

K3 Poloha - zadangjsi, vyhodngjsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - vyssi standard 0,90

K5 Celkovy stav - niz§i opotfebeni 0,90 - ) )

. e Zdroj: vlastni databaze

K6 Vliv pozemku - vétsi vyméra 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC 1,00

K8 Garaz, dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - Kryté stani, kryté

sezeni, venk. bazén kryty 0,95

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - KS z 07/2019; Velikosti objektu - mensi
podl. pl.; Poloha - zadangjsi, vyhodn¢jsi; Provedeni a vybaveni - vyssi standard; Celkovy stav -
niz8i opotiebeni; VIiv pozemku - vét§i vymeéra; Uvaha zpracovatele ocenéni - RC = OC; Garaz,
dalsi stavba s kladnym vlivem na cenu - Kryté stani, kryté sezeni, venk. bazén kryty;

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5990 000 144,00 41 597 0,59 24 542

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro porovnani byly pouzité srovnatel. nemovitosti se zndmymi nebo dostupnymi parametry s
oc. nem. Odli§né parametry byly upraveny ptisluSnymi koeficienty.

Zakladni parametr pro porovnani je 1 m? , zapogitatelné plochy” uvazovany jednotny dle

metodiky Bankovni asociace. Tj. neobytné prostory v 1.PP jsou uvazovany 50%, plocha garaze 0%,
ale je zohlednéna pii stanoveni OC. Plocha v podkrovi je uvazovéana pouze v prostorach nad 1,30 m

vySky (v pfipadé€ niz§ich nadezdivek).

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 24 467 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 25 722 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 28 461 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 25 722 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 185,85 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 780 434 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim 4213 554,70 K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky 498 000,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. 4 780 433,70 K¢

Porovnavaci hodnota 4 780 434 K¢

Vécna hodnota 4 711 555 K¢
z toho hodnota pozemku 498 000 K¢

|Silné stranky |
Naprosto klidna lokalita, zadané parametry bytu na trhu s nem., vitana garaz je soucasti RD.

ISlabé stranky |
Standard vybaveni a provedeni je poplatny dobé€ potizeni. Prozatim mala vyméra pozemku s
veétsim podilem zastavénosti.

IKomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Pfi stanoveni obvyklé ceny nejsou zohlednéna omezeni, uvedend v ¢astech ,,C” a ,,.D” LV

¢.4418.

Rezidenéni nemovitosti tohoto typu jsou na trhu trvale velmi dobfe prodejné. K dispozici je

dostate¢ny vzorek obdobnych nemovitosti - obvykla cena je stanovena zcela v souladu s pomocnou

hodnotou, zjiSt€énou porovnanim a je ponizena o ptedpoklddanou cenu p. €.6267/7 (vyméra 257

m?2), ktera je odhadnuta ve vysi 230 000,- K¢&.

Obvykla cena
4 550 000 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsetpadesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7

V M¢élniku 16.1.2020

Ing. Jan Stibor
Kamenicka 3512
276 01 Mélnik

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Praze ze dne 8. 5. 1991, ¢.j.Spr.
350/90 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 6915/2/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 010/2020.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Vypis z KN LV €.4418 pro k. 4. Mélnik ze dne 20.1.2020 3
LV 10001 - info o p. €.6267/7

Snimek KM

Situce

Sdéleni mésta Mélnik k prodeji p. €.626/7
Fotodokumentace

TR RPN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2020 13:31:01

06 Mélnik Obec: 534676 Mé&lnik
Kat.Gzemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 4418
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo

Novotn& Jana Be., Na Vysluni 3231, 27601 Mélnik -

B Nemovitosti

Identifikdtor Podil

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
6267/4 200 zahrada zemédélsky padni

fond
6267/9 215 zastavéna plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: Mélnik, &.p. 3231, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: 6267/9
Bl Vécna prava slouzZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préva zat&Zujici nemovitosti v &isti B vCetné souvisejicich Gdaju
Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek:

- existujici, pohledavky ze smlouvy o pujéce ve vysi 1 539 000 K&
- budouci konkrétni, do vyse 3 000 000 K&
Oprdvnéni pro

Kubalek Mi dzamecka 309, 25765 Cechtice,
RC/1C0:

Povinnost k
Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 23.09.2013. Pravni
G&inky vkladu prava ke dni 07.10.2013.

V-5323/2013-206
Poradi k datu podle pravni Upravy téinné v dobé vzniku prava
© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujici, pohledavka ze smlouvy o uvéru ve vysi 2 710 000 K&
- budouci konkrétni do vyse 4 000 000 K&
Oprdvnéni pro
ANAWAK a.s., Drnovska 1042/28, Ruzyné, 16100 Praha 6,
RC/I1CO: 60194189
Povinnost k

Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 23.09.2013. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 07.10.2013.

V-5325/2013-206
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 03.02.2017. Pravni 4&inky zapisu k okamZiku 08.02.2017 08:00:00. Zzapis
proveden dne 24.03.2017.

V-1089/2017-206
Poradi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
-k zajiSténi pohledavky ve vysi 44 354,30 Ké& s prislusSenstvim

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovidté Mé&lnik, kéd: 206.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2020 13:31:01

<res: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik

..Gzemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 4418
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
CP Inkaso s.r.o., Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 29027241

Povinnost k
Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120 EX-
3663/2014 -25 ze dne 15.04.2014. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 15.04.2014
19:10:22. Zapis proveden dne 09.05.2014.

V-2933/2014-206

Poradi k 15.04.2014 19:10

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vys$i 166 194,51 K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9
Listina Exekudni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho pPrava na nemovitosti 081 EX-
10381/2014 -025 ze dne 30.06.2014. Pravni u¢inky zépisu k okamZiku 30.06.2014
17:09:39. Zapis proveden dne 23.07.2014.
V-5399/2014-206

Poradi k 30.06.2014 17:09

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

Povinnost k

Novotna Jana _Bc a Vysluni 3231, 27601 Mélnik,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-3663/2014 - 7 ze dne 20.03.2014. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 07.04.2014 18:26:20. Zapis proveden dne 09.04.2014; ulozeno

na prac. Klatovy
- 2-3626/2014-404

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 Ex-3663/2014 -26 ze dne
15.04.2014. Pravni udinky zépisu k okamziku 15.04.2014 19:10:22. zapis
proveden dne 28.04.2014; uloZeno na prac. Mélnik

2-2622/2014-206

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4

Povinnost k
Novotna Jana Bc., Na Vysluni 3231, 27601 Mélnik,
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StfedoZesky kraj, Katastrdlni pracoviité Mélnik, koéd: 206.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.01.2020 13:31:01

.kres: Cz20206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik

~.uzemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 4418
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
werxco: [

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 10381/14-012 k 16 EXE-
3536/2014 -14 ze dne 25.06.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 27.06.2014
17:04:54. Zapis proveden dne 02.07.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-41175/2014-101

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zéakona)
Povinnost k
Ngvotné Na Vysluni 3231, 27601 M&lnik,
RC/180:

Listina Usneseni insolven&niho soudu o uUpadku KSPH 70 INS 6570/2017-A-15 ze dne
25.05.2017. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 25.05.2017 23:38:39. Zapis proveden
dne 31.05.2017; uloZeno na prac. Mélnik

Z2-2903/2017-206

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 6267/4, Parcela: 6267/9

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bremene - beziplatnd ze dne 10.09.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 10.09.2007.
V-4525/2007-206

Pro: Novotna Jana Bc., Na Vysluni 3231, 27601 M&lnik RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
6267/4 22110 19
23111 181

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitostli jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovi$té Mélnik, kod: 206.

4 3pmtens va

Vyhotovil: Sprévni poplatek uhrazéiyhotovgno: 20.01.2020 13:31:01
Katastrdalni urad pro Stradocesky kraj, Katastrdlni pracovidté Mélnik

Rolensovt Jepie (v hotovosti/ra-miastaticet)
Podpis, razitko: ¢ - ///’—é/‘ Rizeni Bu: ... TE4/A0=C . .
| Ve WS el GiskaBonaniuzss

A 72020

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisit& Mélnik, kéd: 206.
strana 3
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

1zl

Informace o pozemku

Parcelni €islo: 6267/72

Obec: Mélnik [534676]2
Katastralni Gzemi: Meélnik [692816]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 257

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Mésto Mélnik, namésti Miru 1/1, 27601 Mélnik
Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

231112 257

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=kv6oRIJO...

Podil

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Grad pro Stredocesky kraj, Katastralni

pracovisté Méinika

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 25.01.2020 10:00:00.

2004 - 2020 Lesky utad zememeéticky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podani uréena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte piimo na jejich ¢-mail adresue.
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Kopie katastralni mapy ze dne 25.1.2020

178929

14829

17899

@
-

Pozemek p.¢. 6267/9 v k.u. €. 692816
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Méstsky tiad Mélnik Mélnik

namesti Miru 1, 276 01 Mélnik

Majetkopravni oddéleni ~
V&3 dopis znagka:  KSPH 70 INS 6570/2017 ZAVESKA A SPOL., v.0.s.
Ostrovského 253
Ze dne:
mie 4002020 150 00 Praha 5 - Smichov
Nase &.j.: 1325/MAJ/19/IASE
Vyfizuje: Jaroslava Sedlecka
[0
E: j.sedlecka@melnik.cz
Mélnik: 20.11.2019 Kbt

Sdéleni k Zadosti o poskytnuti informaci sp. zn. KSPH 70 INS 6570/2017

Dne 20. 11. 2019 ném byla dorugena Vase Z4dost sp. zn. KSPH 70 INS 6570/2017. Z4déte o sdélenf podminek,
za kterych bude mozné odkoupit pozemek p. & 6267/7 o vymére 257 m?, k. (. Méinik.

Zamér a podminky prodeje (kupni cenu) pozemkd ve vlastnictvi mésta Mélnika schvaluje zastupitelstvo mésta
na doporucenl rady mésta (zékon 128/2000 Sb., o obcich). Cena vychézi ze znaleckého posudku (cena v misté
a Case obvykld). VySi kupnf ceny nejsme schopm momentdiné stanovit. Pro informaci sdélujeme, Ze posledni
znalecky posudek na ocenéni pozemku p. & 6267/7 o vymére 257 m?, k. 0. Mélnik byl zpracovén v roce 2017,

kdy cena z;ustena dle cenového predpisu byla stanovena ve vysi 186 340 K& a odhadovana trzni hodnota ve
vysi 700 aZ 800 K&/m2. V roce 2017 schvdlilo zastupitelstvo mésta kupni cenu 186 340 K&, toto usneseni
zastupitelstva mésta bylo jiz zru$eno.

Pokud bude mit novy vlastnik domu &. p. 3231 k. 4. Mélnik z&jem pozemek p. &. 6267/7 o vymére 257 m?, k.
0. Mélnik odkoupit, musi podat Zadost o prodej pozemku (formular na www.melnik.cz). Zadost bude
predlozena k vyjédreni odborim MU, poté rada a zastupitelstvo mésta projedna zamér prodeje, schvéleny
zamér prodeje zvefejnime na 60 dnfi na lifedni desce a objedndme novy znalecky posudek, po uplynuti doby
zverejnéni rada a zastupitelstvo mésta projednd podminky prodeje. Kupujicimu sdélime podminky prodeije a
posleme navrh kupni smlouvy (naklady na zpracovani znaleckého posudku a spravni poplatek za vklad do KN
hradi Zadatel).

S pozdravem

Ing. Jaroslav Suk
vedouci majetkopravniho oddéleni

Adresa: Méstsky (fad M&Ink T: 420315635 111 Bankovni spojeni:  CS MéInik 27-0460004379/0800
namésti Miru 1 F: +420 315 622 318 PIC: CZ00237051
+ 276 01 Mélnik E: mu@melnik.cz 1€0: 00237051
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Pohled SV ptes p. €.6264/1 Pohled JZ od ptistup. komunikace ptes p.
€.6267/7

Pohled SV podle bo¢ni stény domu Pohled JV po p. €.6267/7
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Pohled z ulice

Pohled zapadni pies sousedni pozemek - hlavni vstup do domu
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Prostory 1.PP

“ \
schodisté z 1.NP do 1.PP
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Prostory 1.NP

zadveti se Satni sk¥ini
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